KIRA KONTRATI

Dairesi ...

Mahallesi .

Sokaga .

Numarast il

Kiralanan seyin cinsi ...l

Kiraya verenin adi, soyadi Dogus Universitesi
Ve ikametgahi

Kiralayanin adi, soyadi
Ve ikametgahi

Bir senelik kira karsihig

Bir ayhik kira karsihig:

Kira karsiligi ne sekilde 6denecegi Her ayin 5. giinii pesin olarak

Kira miiddeti. ... yil

Kiranin baslangici

Kiralanan seyin simdiki durumu: Kafeterya- 95 m2 kafe alani

Kiralanan seyin ne icin Kafeterya
Kullanilacagi

Kiralanan gey ile beraber teslim olunan demirbas esyanin beyani
KIRACIYA TESLIM EDILEN DEMIRBASLAR EKTE YER ALMAKTADIR.

1)  24.12.1980 giin ve 2361 sayili Kanunla degistirilen 193 Gelir Vergisi Kanununun 70, 94, 106. maddeleri geregince:

Tiiccar, serbest meslek erbabi ve Ciftciler, Ticari, Mesleki ve zirai isleri ile ilgili olarak yaptiklar: kira 6demelerinden % 25 oraninda
gelir vergisi tevkifati yaparak vergi dairesine yatiracaklardir.

2) 488 sayili Damga Vergisi Kanunun degistiren 21.11.1980 giin ve 2344 ve 2367 say1l1 kanun geregince:
Mal sahibi ve kiract % 01,5, kefil i¢in % 07,5 olmak iizere mukavele miiddetine gére biitiin kira bedelinin binde 9 nispetinde damga pulu
yapistirilacaktir.



HUSUSI SARTLAR

I- KIRALANAN YER :

Istanbul ili ........... ilcesi ........... Mah. ...... |\ /ISTANBUL adresinde bulunan Kampus
binasi i¢inde yer alan 95 m2 kafe alanindan ibaret kafeterya (ekli krokide gosterilen yer) kiralanmasi
igidir.

II-KiRA BEDELI VE ODEME SEKLI

Aylik kira bedeli ilk y1l igin KDV HARIC ayl1K vuvvuvenrurneeneeneenerneeneeneeneeneenernnne

...TL (olup, Her ayin 1 ila 5°i aras1 pesin olarak banka hesabina ddenecektir. isbu bedel, takip eden yillar
kira bedelleri bir &nceki kira yili Tiiketici Fiyat Endeksindeki (TUFE) 12 aylik ortalamalari degisim
oranina gore artirilacaktir.

II-KiRA SOZLESMESINI BASLANGICI
Kira s0zlesmesi ccceeereeiinneennnss tarihinden itibaren baslar. S6zlesmenin imza tarihinden itibaren kira
ddeme siiresinin baglayacagi siireye kadar tadilat islemleri Kiraci tarafindan yapilacaktir.

IV-KiRA SOZLESMESININ SURESI
Kira sozlesmesi ..... yil (...... yil) icin yapilmistir.
V-KiRALANANIN KULLANIMINA iLiSKiN DIGER SARTLAR

1 - Mecur, ahara devir, ciro ve temlik edilemez, kismen dahi olsa baskasinin istifadesine sunulamaz,
Isyeri amac1 disinda kullanilamaz. Kiracilik sifati yalmz .......................... ‘ye ait olup sézlesmenin
tarafi degistirilemez, alt kiralama yapilamaz. Kiracinin tiizel kisi olmasi halinde, kira sézlesmesi
baslangicindaki mevcut ortaklik yapisin1 (ortaklarin sayis1 ve kimligi ve ortaklarin pay durumunu) bu
sOzlesmenin imzas1 sirasinda sirketin hissedarlar: ile hisse miktarlarin1 gdsteren resmi belgeleri Kiraya
verene ibraz edecektir Bu listede ismi yazili olmayan iiclincii bir gergek veya tiizel kisiye dogrudan
ve/veya dolayli olarak % 49’dan fazla hisse veya hisse oranindan bagimsiz olarak yonetim haklarinin
devri halinde, bu durum Kiralanan Yerin devri olarak kabul edilecek ve borca aykirilik teskil edecektir.
Kiraya verenin yazili izni olmaksizin degistiremez veya bu gayrimenkuliin kullanilmasiyla ilgili bagka
gercek ve tiizel kisiler ile ortaklik kurumaz. Kiralayanin yeni ortaga onayi halinde bu ortagin kira
sozlesmesine kefil olacagini kirac1 simdiden taahhiit eder. Bu hallerin kiracinin sifatinin yasaklandigi
halde devri teskil edecegini ve mecurun tahliye nedeni olacagini gayri kabili riicu kabul eder.

2-Mecurun emlak vergisinden gayri her tiirlii giderler kiraci tarafindan stirelerinde 6denecektir. Bu gibi
giderler kiralayan ilan edilip bildirilecektir. Siiresinde ddenmemesi halinde bu giderler i¢in ayrica her
hangi bir ihtara ve ihbara gerek kalmaksizin kiraci temerriide diismiis olur ve kira bedeli gibi tahliye
sebebi gibi kabul edilmistir.

3-Kirac1 kiraladig yeri kendi mal1 gibi kullanmaya, bozulmasi ve vasiflarini ve itibarini kaybetmemesi
icin her tiirlii 6zeni gosterip Onlemi almaya mecburdur. Kiralanacak alanlarinda gerek 4207 sayili “Tiitlin
Uriinlerinin Zararlarmin Onlemesi ve Kontrolii Hakkinda Kanun” gerekse “Tiitiin Mamulleri ve Alkollii
Ickilerin Satisina ve Sunumuna Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik” hiikiimleri geregi olarak
Yiiklenici hizmetin verildigi yapilar, yapilarin eklentileri, bahgeleri ve bu kapsamdaki yerlerde alkol ve
tiitlin satis1 yapamaz. Ayrica isletme dahilinde yasaklanan alanlarda tiitiin mamulleri i¢ilemez. Kiralanan
yerde yanic1 —patlayici —sug teskil eden triinler satamaz-bulunduramaz. Yiiklenici buna iliskin gerekli



tedbirleri almakla yiikiimliidiir. Aksi takdirde Universite nezdinde olusabilecek muhtemel maddi manevi
zararlardan Yiiklenici sorumlu olacaktir.

4-Kira bedelleri her ayin en geg¢ besinci giinli pesin olarak ddenir. Zamaninda édenmeyen kira bedelleri
icin kirac1 aylik %5 oraninda gecikme faizi 6demeyi kabul ve taahhiit eder, ayrica bir kira bedelinin
zamaninda 6denmemesi halinde bulundugu doneme ait tiim kiralar; muacceliyet kesbedecektir. Kiraci
bunu simdiden kabul ve taahhiit eder. Aylik kira iicretlerinde iist iiste iki kez gecikme, eksik 6deme ve
0dememe halinde kiraya veren; sézlesmenin yasal gecikme faiziyle birlikte herhangi bir yazili uyarida
bulunmaksizin derhal feshini isteme hakkina sahiptir. Bu durumda kiraya veren kesin teminat mektubu
irat kaydeder.

5-Kira bedelleri kiraya verenin belirtecegi yere yapilacak olup, kiraya veren 6deme yerini kiractya 6deme
tarihinden 7 giin 6nce yazili olarak bildirmek suretiyle her zaman degistirebilir. Katma Deger Vergisine,
net bedele yasal olarak belirlenen KDV orani eklenmek suretiyle 6denecektir.

6-Kiraci 3 (ii¢) ay onceden bildirmek suretiyle kiralanani tahliye edebilir. Tahliye i¢in bildirim yapilmas1
halinde i¢inde bulundugu déneme ait tiim kira bedellerini 6deyecegini pesinen ve gayrikabili riicu beyan,
kabul ve taahhiit eder. Tahliye i¢in bildirim yapan kiraci, kiralananin yeniden kiraya verilmesi icin
kiralanan yeri gérmeye gelenlere engel olmayacaktir.

Sozlesme siiresini sona ermeden Once kiralayan 3 (ii¢) ay dnceden bildirmek suretiyle sozlesmeyi tek
tarafl1 olarak feshedebilir. Kiraci bu durumda kiralayandan hi¢bir hak ve talepte bulunamaz.

Kiralayanin miilk sahibi ile akdettigi ana kira sézlesmesinin sona ermesi halinde bu sozlesmede
kendiliginden sona erecek olup, bu durumda taraflar hi¢bir hak ve talepte bulunmayacaklarin1 gayrikabili
riicu beyan, kabul ve taahhit eder.

7-Kiraci, Kiralanan yer ile ilgili Dogalgaz elektrik —su giderleri i¢in sayag¢ taktiracak ve bu bedellerin
o0denmesinden sorumlu olacaktir. Gerekirse ekstra havalandirma sistemi kiraci tarafindan karsilanacaktir.
Bu giderlerin, kira bedellerinin 6denmesinin ve demirbas hasarlarinin teminati olarak KDV
DAHIL 6 ayhk kira bedeli kadar kesin Teminat mektubunu ya da KDV DAHIL 6 ayhk kira
bedeli kadar nakit teminati kiraya verene teslim edecektir. Isbu teminat mektubu her yil kira
bedelindeki artis nispetinde arttirilacaktir. Yeni teminat mektubu eski teminat mektubunun siiresinin
dolmasindan evvel en ge¢ 10 giin 6nce yenilenmedigi takdirde, kiraya veren teminat mektubunu paraya
cevirme hakkina sahiptir.

Kiralananda ve demirbaslarda bir hasar meydana geldiginin kiraya veren tarafindan tespit edilmesi
halinde ya da kira bedellerinin 6denmemesi halinde isbu hasar derhal kiraci tarafindan giderilecek,
kiractya yazili olarak muayyen bir siire verilerek bu hasarin giderilmesi gerektigi bildirilecek aksi
takdirde teminat mektubu bagkaca bir ihtara yahut protestoya liizum kalmaksizin hasar bedeli kadar talep
edilecektir. Kiraci tarafindan her yil i¢in yeniden teminat mektubu verilmedigi takdirde isbu husus kira
sozlesmesine aykirilik teskil edecektir.

8-Kiralanan Yer sadece resmi, kanuni ve akdi olarak izin verilen amaglar i¢in kullanilacaktir. Kiraci’nin
isini icra etmesine ve Kiralanan Yer’in kullanimina dair olan tiim izinler ve diger gerekli resmi izinler
Kiraci tarafindan masraflari kendisine ait olmak {izere alinacaktir.

Kiraya Veren’in, Kiralanan Yerde bazi faaliyetlerin icrasi i¢in verecegi olasi izinler, bu faaliyetlerin
uygulanmasi hususunda her ne suretle olursa olsun gerekli idari izinlerin saglanmasi anlaminda Kiraya
Veren’in hi¢ bir garantisi ve tesebbiisiinii gerektirmemektedir. Bu itibarla Kiraya Veren s6z konusu



izinlerin verilmemesi ya da bunlarin iptalleri halinde hi¢ bir sorumluluk iistlenmemektedir. Kirac1 gerekli
izinleri alamazsa dahi kira 6demeye devam edecektir. Bu durumda kisa siire hari¢ kapali kalmasi halinde
kiraya verenin akti fesih ve tahliye etme hakki saklidir. Kiralanan yer ile ilgili her tiirlii resmi kurulustan
alacak izin ruhsat v.s gibi islemler kiraci tarafindan tamamlanacak olup, bu islemlerin tamamlanmamais
olmasi kira bedellerinin 6denmesine engel degildir.

9- Kirac1 kiraya verenin tiim talimatlarina aynen uyacak ¢evresini rahatsiz etmeyecek ve ortak yerleri
isgal etmeyecektir. Kiract 6zellikle kiraya veren tarafindan belirlenecek agilis-kapanis saatlerine uymayi
kabul ve taahhiit eder.

11-Kirac1 dekorasyon, insaat ve teknik islerin tarifi, Ek ’de belirtilen Dekorasyon ve Teknik Sartnamesi
ile Dbelirlenmektedir. Dekorasyon Teknik Sartnamesinde Kiralanan Yerin mimari olarak nasil
diizenlenecegi ve elektrik ve mekanik tesisatinin nasil tesis edilecegi tarif edilmistir. Kiraci, ekteki
sartnameye uymak ve tadilatlara baslamadan once dekorasyon uygulamalarin1 20 giinliik makul stire
icinde Kiraya Veren’e yazili olarak onaylatmakla yiikiimliidiir. Kirac1 her ne amag ile olursa olsun,
Kiralanan Yerin kat diizlemi disinda herhangi (asma kat yapilmasi, ¢ekme kat yapilmasi, depo yapilmasi,
asma tavan iistiine malzeme konulmasi, depolanmasi) bir seviyede kullaniminin yasak oldugunu kabul
eder.

Kiraci, dekorasyon uygulama projelerini 7 gilin siire icerisinde Kiraya Verene onaylatmazsa ve
dekorasyona baslamaz ve siiresinde bitiremez ve ek siirede de bitiremezse Kiraya Veren sozlesmeyi fesih
etmeye, yeri baskasina kiraya vermeye, bu arada bos kalma sebebiyle veya daha diisiik kiraya verilmesi
halinde kay1p kiray: talebe yetkili ve muhtardir.

Kiralanan yer icinde yapilmak istenen her tiirlii tadilat kiralayana bildirim yapilmak ve onay alinmak
suretiyle gerceklestirilebilir. Onay alinmaksizin gergeklestirilen tadilatlar kira sézlesmesine aykirilik
teskil eder ve sozlesmenin feshi sebebidir. Kiraci bu hususu simdiden kabul beyan ve taahhiit etmistir.
Kiraci en geg ..... /.....2025 tarihinde tiim tadilat ve dekorasyonu tamamlamakla yiikiimlii olup gecikilen
her giin i¢in kira bedelinin %35 1 kadar giinliik cezai sart bedeli 6deyecektir.

12- Kiraci, yazili izinle yapacagi tadilatlar i¢in kiralayandan higbir nam altinda bedel talep edemez.
Tahliye halinde yapilanlar kiraya verenin tercihine gore bila bedel terk veya eski hale iade olunacaktir
Kiralanan yer i¢cinde yapilan her tiirlii tadilat masrafi kiraciya ait olup, hi¢bir nam altinda bedel istenemez.
Kiralananin tahliyesi halinde kiraya verenin tercih ve yazili talebi ile yapilan tadilatlar ana gayrimenkulde
bila bedel birakilacak yahut her hangi bir hasar /ziyana sebebiyet vermeksizin kiraci tarafindan sokiilerek
kiralanan eski hale getirilerek birakilacaktir. Kiralanin eski hali fotografla ispat olunacaktir. Tahliye
halinde teslim teselliim belgesi diizenlenmedigi takdirde kiralayanin her tiirlii zararini talep hakki saklhidir.
13- Kira sozlesmesinden kaynaklanan damga vergisi kiraci tarafindan 6denecektir. Damga vergisini
kiraya verenin 6demesi halinde, kiraya veren 6dedigi miktar1 kiraciya riicu etme hakkina sahiptir.

14- Isbu kira sozlesmesi ile ilgili her tiirli hukuki itilafin hal mercii ISTANBUL ANADOLU
MAHKEMELERI VE ICRA DAIRELERI’ Dir.

Mezkur igyeri iki tarafin rizasiyla ve yukarida yazil sartlarla kiralanmis olduguna dair bu kontrat tek
niisha olarak ISTANBUL’ da .............. tarihinde tanzim ve teati edilmistir.

KiRACI KiRAYA VEREN

DOGUS UNIVERSITESI




KANTIN DEMIRBAS LiSTESI

SAYIMI YAPILAN

MARKA, MODEL VE

SIRANO MALZEMENIN ADI OZELLIGI DOGUS KANTIN
1 LAVABO
2 YATAY BUZDOLABI KAYALAR 3 KAPAKLI
3 YATAY BUZDOLABI EMPERO 2 KAPAKLI
4 DAVLUMBAZ PASLANMAZ
5 TOST MAKINASI INOKSAN
6 FRITOZ
7 IZGARA KAYALAR MARKA
8 OCAK 4 GOzZLU KAYALAR MARKA
9 FIRIN KAYALAR MARKA
10 DIKEY BUZDOLABI
11 NESCAFE MAKINASI
12 CAY KAZANI
13 ISITICI REMTA
14 PASTA DOLABI AHSAP KAPAKLI
15 TEZGAH AHSAP KAPAKLI
16 SU ARITMA CiHAZI AQUALINE
17 MASA AHSAP
18 TEKLI KOLTUK
19 UZUN KOLTUK
20 BAR SANDALYESI
21 KGN
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