KIiRA SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya

1L
Tlcesi

Mabhalle/Koyii
Pafta No./Cilt No

Ada No./Sayfa No.
Parsel No./Sira No. :

Yiizolciimi

Cinsi

Niteligi

22

: 19.128,09 m2
: Gayrimenkul (Kafe +Kirtasiye+ Yemekhane )
: Arsa

verilecek tasinmazlarin;
: Istanbul

: Umraniye
: Yukari Dudullu Adah
: 23
:23-2192

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmazlar
Dogus Universitesi ihale Komisyonunca ,07/10/2025 tarihinde Sali giinii saat 10:30 da
yapilacak ihale ile kiraya verilecektir.
MADDE 3- Kafe ,Kirtasiye ve yemekhane alanlarinin isletmek Gzere kiralanmasi isi, 31347
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Dogus Universitesi ihale Yonetmeligi’nin 28. Maddesine gore

Kapali Teklif Usull ile ihale edilecektir
MADDE 4- Tasinmazlarin kira siiresi 3+2 yildir.
MADDE 5- Tagsinmazlarin

KIiRAYA VERILECEK YERIN M2’Si VE MUHAMMEN AYLIK/YILLIK KiRA
BEDELI

Aylik Yilhk Kira| Gegici

Bolim Kat Fonksivon Diikkan | Oturma Acik |Toplam |Kira Degeri | Teminat
No y Alani Alani Alan [Alan Degeri TL/Ay) %6
(TL/Ay) (TL)
780. 47
1.Kisim [ 2.Bodrum Kirtasiye |89,53 m? 90 m? |65.000 80.000 ;000
2.Kisim | 1.Bodrum Kafe 40 m? | 250 m? 320 m? |102.400 [1.228.800 | 74,000
3.Kisim| Zemin Kafe 75 m? 250 m? | 100 m? 960 m? |96.000 [1.152.000 | 70.000
H 2 2 2 2

4. Kisim| Zemin Kafe 75m 250 m* (100 m 425 m? | 182.500 b 190.000 h32.000
5.Kisim| 2. Kat Kafe 25 m? 190m? | 425m? |182.500 [2.190.000 [132.000
6.Kissim| (-1.).Kat |Yemekhane| 15m? |315m2 [630m? | 215m? |96.000 4 152.000 [70.000

Fiyatlara ayrica KDV ilave edilecektir.

MADDE 6- 6 Aylik Kira bedeli tutari kadar kesin teminat alinacaktir.
MADDE 7- ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri bir 6nceki kira
yili Tiketici Fiyat Endeksindeki(TUFE) 12 aylik ortalamalari degisim oranina gére artirilacaktir.
Aylik kira her ayin 1 inci giinii ile 5 inci glinii aksamina kadar Dogus Universitesi
............... no’lu Banka hesabina yatirilacaktir.
Giunilinde 6denmeyen isletme Bedeli-Aylik Kira en yiksek yasal faiz haddi lizerinden tahsil
olunur. Bir yil icerisinde (2) defa isletme bedelini zamaninda 6demeyenlerin isletme
sdzlesmeleri kayitsiz sartsiz idare tarafindan tek tarafli olarak fesih edilecektir.




MADDE 8- ihaleye katilabilmek icin; 31347 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Dogus
Universitesi ihale Yonetmeligi’nde belirtilen nitelikleri haiz olmak, anilan Kanun ve
Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve gegici teminati yatirmak sarttir.
MADDE 9- ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.
MADDE 10- ihale yetkilisi, karar tarihini izleyen en ge¢ bes isgiini icinde ihale kararini
onaylar veya gerekcesini acikca belirtmek suretiyle iptal eder. ihale; kararin onaylanmasi
halinde gegerli, iptal edilmesi halinde ise hikiimsuz sayilir.

ihale sonucu, ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan onaylandigi giinii izleyen en geg
Ug isglinu icinde, ihale Gzerinde birakilan dahil olmak Gzere, ihaleye teklif veren bitiin
isteklilere bildirilir. ihale sonucunun bildiriminde, tekliflerin degerlendirmeye alinmama veya
uygun bulunmama gerekgelerine de yer verilir. ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan iptal
edilmesi durumunda da isteklilere gerekgeleri belirtiimek suretiyle bildirim yapilr.
ihale sonucunun biitiin isteklilere bildiriminden itibaren; ti¢ isgiinii gecmedikge sézlesme
imzalanamaz. Belirtilen siirenin bitimini izleyen giinden itibaren (g isglini icinde ihale
uzerinde birakilan istekliye, teblig tarihini izleyen on isgiini iginde kesin teminati vermek
suretiyle s6zlesmeyi imzalamasi hususu bildirilir.

Taahhldiin sozlesme ve sartname hikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini
saglamak amaciyla, s6zlesme yapilmasindan 6nce ihaleyi kazanan istekliden Bir yillik ihale
Kira bedeli (izerinden kesin teminat alinir. ihaleyi alan isteklinin bu zorunluluga uymamasi
halinde, protesto cekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gegici
teminati gelir kaydedilir.

idare de ayni siire icerisinde taginmazi misteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina
isemustemilati, degilse Gzerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir,
teslim tutanagi ilgili kiraci tarafindan imzalanir.
Kira s6zlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.
MADDE 11- Kiraci, s6zlesmenin devami sliresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan
sebepler haricinde, s6zlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi
vemiktarlarinin, kiralanan alanin yiizolgliminin degistirilmesi talebinde bulunamaz.
MADDE 12- Kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tlrli tedbirleri almak, gerektigi
takdirde binanin genel gériiniim ve ahengine uygun bigimde boya, badana gibi onarimini
yapmak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
idareye 6demek zorundadir.
MADDE 13- Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismini veya tamamini
devredemez,sézlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig),
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiraya verilecek
tasinmazlar lzerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve
kiralama amacina uygun olmak kaydiyla takihp sokilebilir malzemelerle kapali alan
olusturulabilir. Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 73/A maddesi uyarinca
kendilerine alt kiracilik hakki taninan gercek ve tiizel kisiler bu haklarini kismen veya
tamamen devredemez ve s6zlesmelerine ortak alamaz.
MADDE 14- Tasinmazlarin satisi halinde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci
idareden hicbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden on bes
glin icerisinde tasinmazi tahliye edecektir.
MADDE 15- Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi,kiralanani amaci disinda kullanmasi, taahh{idiini s6zlesme ve sartname



hikimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple
olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi veya Ust Uste iki taksitin vadesinde
odenmemesi hallerinde kira so6zlesmesi, tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece
feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir. Cari yil kira bedelinin ylizde yirmi besi tazminat
olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki déneme iliskin varsa kira bedeli
oncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna
birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen mistemilat veya lizerindeki muhdesat ile dikili
seylerin de tam ve saglam olup olmadigi yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme
ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilr.
MADDE 17- Kira sliresinin sona ermesi veya s6zlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye
teslim edilmezse, gecen her giin icin cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz
olarak 6denir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz. Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin
sona ermesinden en az (¢ ay 6nce tasinmazin yeniden kiralanmasinin talep edilmesine
ragmen, bu talebin idarece uygun gorilmemesi halinde; kira sliresinin sona erdigi tarih ile
tasinmazin kiraya verilmesinin uygun gorilmediginin bildirildigi tarih arasinda kalan siirede
cezai sart alinmaz, bu sire igin kullanim bedeli tahsil edilir. Ceza 6denmesi tasinmazin
kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sdzlesme ve
sartnamede yazil hususlara yaplilan itirazlar kabul edilmez

MADDE 18- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise,

tebligati miteakip Onbes glin icinde tasinmazi tahliye etmek zorundadir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira

sozlesmesine konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin
15 inci maddesine gore islem yapilir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil

eder.

MADDE 21- Bu sartnamede hikim bulunmayan hallerde, 30597 sayili yayimlanan Vakif
Yiiksekégretim Kurumlari ihale Yénetmeligi ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik hiikGimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22- ihtilaflarin ¢6ziim yeri Istanbul (Anadolu) Mahkemeleri ve icra Daireleri
ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 23. Kiracilar kiralayacaklari kisimlar igin 3 boyutlu mimari proje sunmalari
gerekmektedir.

MADDE 24. Kafeterya / Kafe icin Kiralanan yer kiraci ile Dogus Universitesi arasinda
akdedilen FRANCHISING sézlesmesi kapsaminda ................. Markasi altinda ....................
markasina ait gida ve Urinlerinin satis, pazarlama ve dagitimi icin kullanilacak olup Marka
zincirine sahibi olmalidir. Marka sahibinin Tiirkiye de en az 50 subeye sahip sahibi olmasi
gerekmektedir.

MADDE 25. Kiracinin Mesleki ve teknik orta 6gretim diplomasi, sertifika ile kurs bitirme,
kalfalik, ustalik ve isyeri agma belgelerinden birine sahip olmasi.

MADDE 26. Kirtasiye icin Kiraci, Kirtasiye, Hobi ve Sanatsal malzemeler konusunda en az
5.yillik deneyim ve tecriibeye sahip olmalidir.

MADDE 27. Cumhuriyet Savciligindan ihale tarihi itibari ile son 6 aylik siire icinde

alinmis sabika kaydi olup olmadigina dair (iyi hal kagidi) belgesi



MADDE 28. ilgili mevzuati geregi kayith oldugu ticaret ve/veya sanayi odasindan ,ilan tarihi
icinde bulundugu yilda alinmis oda kayit belgesi

IDARENIN YETKiSi

Madde 9: ihaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedeli tespitte veya takdir ettigine vermede
idare serbesttir.

ISTEKLININ YETKISi

Madde 10: Istekli, teklif verildikten sonra teklifinden geri donemez. Ancak; Taraflar en az bir
ay onceden haber vermek sartiyla sézlesmeyi feshe her zaman yetkilidirler.

ZAM VE INDIRIM TEKLIFLERI

Madde 11: Teklifler verildikten karara baglandiktan sonra zam ve indirim teklifleri
kabul edilmez.

SOZLESME VE KESIN TEMINAT

Madde 12: ihaleyi kazanan Kiracidan 6 aylik Kira oraminda kati teminat alinacaktir.
Ihale yetkilisince onaylanan ihale kararmim kendisine bildirilmesini izleyen giinden
itibaren 10 giin icinde Teminatim kesin teminata cevirerek sozlesmeyi imzalamak
zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadigir Takdirde protesto cekmeye ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur gecici teminat gelir kaydedilir.

VERGI, RESIM, HARCLARLA, SOZLESME GIDERLERIN KiMiN TARAFINDAN ODENECEGI

Madde 13: ihale ve sozlesmeye ait biitiin vergi, resim ve harclar ile sozlesme giderleri
istekliye aittir.

ISE BASLAMA VE iSIN SURESI, SURE UZATIMI VERILME SARTLARI

Madde 14: Kira siiresi ...../ /2025 tarihinden baslamak iizere 3+2 yildir.

Sozlesmenin imzalanmasindan sonra idare tarafindan isteklinin kendisine veya tebligat
icin gosterdigi adrese teblig tarihinden itibaren 5 giin icinde yer teslimi yapilarak ise
baslanacaktir. On bes(15) giin icinde ise baslamayan istekliye 10 giin siireli tebligat
cekilir ihtara ragmen ayn1 durum devam ederse ayrica protesto cekmeye gerek
kalmaksizin, is fesih edilerek teminati gelir kaydedilerek is yeniden ihale edilir.

KIRANIN ODEME YERLERI VE SARTLARI iLE GECIKME HALINDE ALINACAK CEZALAR

Madde 15: Aylik kira, toplam isletme bedeli; Milli Emlak Miidiirliigiine arz bedeli
olarak odenmesi gereken gayri Safi Gelirin % 3'ii (Yiizde ii¢) ile aylik olarak belirlenen
net kira miktar1 toplamidir.Aylik kira her ayin 1 inci giinii aksamina kadar Dogus
Universitesi c.ooovevreriiniiinniennnenns no’lu hesabina yatirilacaktir.

Giiniinde 6denmeyen isletme Bedeli-Aylk Kira en yiiksek yasal faiz haddi iizerinden
tahsil olunur. Bir yil icerisinde (2) defa isletme bedelini zamaninda 6demeyenlerin isletme
sozlesmeleri kayitsiz sartsiz idare tarafindan tek tarafh olarak fesih edilir.

TESLIM ALMA SEKIL VE SARTLARI

Madde 16: isletme hakki verilecek Kafeterya/Kafe acik alan gibi yerlerin bulundugu
yer, mahallinde tanzim edilecek tutanakla Kiraciya teslim edilir.

Tutanakla teslim edilen yerdeki kapi. pencere, dolap, musluk, lavabo gibi levazim tam
ve saglam olup olmadigy, isletme hakki verilecek tasinmaz mal icerisindeki malzemede



(ocak,masa,sandalye vb.) bulunuyorsa bunlarla cesitleri ve degerleri itibariyle ayri1 ayr
belirtilir.Teslim tutanagi ad: gecen Idare yetkilileri ile Kiraci tarafindan imzalanir.

TESLIM ETME SEKIL VE SARTLARI

Madde 17: isletme hakki sona erdiginde, isletme hakki verilen yer. Kiraci tarafindan
Kafeterya/Kafe acik alan bulundugu Universite yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta isletme hakki verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte isletme
hakki sahibi kurulus veya sahsin tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen
malzemenin de saglam olup, olmadig1 yazilir. Noksan olan. Kirilan veya kaybolan
malzeme Kiraci tarafindan aynen temin edilir.

Bedeli tasinmaz mahin bulundugu yer olan Dogus Universitesi Muhasebe Miidiirliigiine
yatirilir.

Isletme hakka siiresi sona erdigi veya idarece siiresinden evvel iptali halinde Kiraci
tarafindan isletme hakki verilen yer idareye teslim edilecektir. Teslim edilmedigi
takdirde beher gecen giin i¢in isletici Kisi tarafindan isletme bedelinden ayri olarak aylik isletme
bedelinin % 10'u oraninda gunlik ceza 6denir.

ISLETME HAKKI VERILEN YERIN BAKIM VE ONARIM GIDERLERI

Madde 18:Kirac1 . Temizlik ve saglik kosullarina uygun faaliyette bulunur. Sabotaj ve
yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii tedbirleri alir.

Gerektigi taktirde istekli binanin genel gdriiniim ve ahengine uygun boya badana gibi
onarimlar1 bedelsiz olarak yapar. Tedbirsizlik dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle
vukuu bulacak zarar ve ziyani idareye dder.

ELEKTIRIK SU GIDERLERI

Madde 20: Kafeterya/Kafe elektrik, su, dogal gaz isinma tesisatt miimkiin oldugu takdirde
ayrilacak ve giderleri isletici tarafindan karsilanacaktir. Bu miimkiin olmadig1 takdirde soz
konusu giderler karsiligi olarak Idarece kurulacak Komisyonunun belirleyecegi miktar nakit
olarak isletici tarafindan o ay1 izleyen ayin besinci gilinli mesai bitimine kadar Muhasebe
Miidiirliigiine yatirilacaktir. Yatirilip yatirilmadig1 Idarece takip ve kontrol edilecektir

KAFETERYA/KAFELERDE UYGULANACAK FIYAT TARIFESI VE FIYATLARIN TESBITI

Madde 21: Kafeterya/Kafe satilacak

Madde 21: Kafeterya/Kafe satilacak mallarin fiyatlar: Idarece tespit ve kontrol edilir. Satislar
bu fiyatlar iizerinden yapilacaktir. Buna uyulmadiginin tespit edilmesi ve bunun bir yilda {i¢
kez tekrar edilmesi halinde sdzlesme Idare tarafindan tek tarafli olarak fesih edilecektir.
Denetimler Idare yetkililerince yapilacaktir.

KIRACILARIN UYMASI GEREKEN KURALLAR

Madde 22: Isletme hakki verilen yerde diisiik dereceli de olsa bira dahil alkollii ickiler ile
tiitlin ve tiitlin tirtinleri bulundurulamaz ve satis1 yapilamaz.

Isletme hakki verilen yerde hizmetin gerektirdigi malzeme ve esya. disinda devletin
giivenligi, 6rf ve adet, genel ahlaki degerlere aykiri ve idarece sakincali bulunacak her tiirlii
alet, kitap, brosiir gibi esya bulundurulmasi yasaktir.

Kirac1 tam hizmet verebilmesi i¢in Universite’nin mesai saatlerine; diizen ve disiplinine
uyacak, bu hususta Idareye kars1 sorumlu olacaktir.



DIiGER HUSUSLAR

Madde 23: Kiralanacak yer bizzat kiraci tarafindan calistirilacaktir. bagkasi tarafindan
calistirilamaz, resmi veya gayri resmi devir ve temlik edilemez, alt kirac1 kullanamaz.Kirac1
bu yerde 68renci psikolojisine uyum saglayabilecek kisiler ¢aligtiracaktir. Ayrica yaninda
calistiracag1 personelin ise alinmast icin idare’den yazili olur alacaktir. Idarece tahliyesine
liizum goriilen hallerde tebligat1 miiteakip 15 giin i¢inde teslim edilen Kafeterya/Kafe tahliye
edilir.

KESIN TEMINATIN GERI VERILMESI

Madde 24: Kirac1 sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun hareket ettiginde sézlesme
siiresinin sonunda kiracinin bu isten dolay1 Idareye herhangi bir borcunun olmadigi tespit
edildikten sonra kiraciya verilir.

ITILAFLARIN NASIL COZULECEGI

Madde 28: Bu sartnamelerin veya yapilacak sdzlesmenin hiikiim veya tatbikinden
dogabilecek ihtilaflar1 6nce sulh yolu ile ¢ozmeye c¢alisacaklarini kabul ve taahhiit ederler.
Sulh ile ¢éziilemeyen uyusmazliklarin ¢dziimiinde ise istanbul (Anadolu) Mahkemeleri ve
Icra Daireleri yetkilidir.

Ihale sartnamesini okudum ve yukarida yazili sartlar1 pesinen kabul ediyorum.

“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesittebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”Miusterinin (Tuzel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, Soyadi :

Tebligat Adresi :

imza Tarihi :

imzasi :



