KIRA KONTRATI

Dairesi . Hususi Sartlar 1. Madde de belirtilmistir.

Mabhallesi . Hususi Sartlar 1. Madde de belirtilmistir.

Sokag . Hususi Sartlar 1. Madde de belirtilmistir.

Numarasi . Hususi Sartlar 1. Madde de belirtilmistir.
Kiralanan seyin cinsi . Kampiis binasi icinde yer alan Yemekhane (-1.Kat)
Kiraya verenin adi, soyadi .DOGUS UNIVERSITESI

Ve ikametgahi . Dudullu OSB Mah.Nato yolu Cad .No:265/1 Dudullu

Organize San. Sitesi Umraniye /ISTANBUL

Kiralayanin adi, soyadi

Bir aylik kira karsihigi

Bir senelik kira karsihig

Kira karsihigi ne sekilde 6denecegi Her ayin S. giinii pesin olarak

Kira miiddeti. 3+2 yil (opsiyonlu)

Kiranin baslangici .....10.2025

Kiralanan seyin simdiki durumu Yemekhane alam, mutfak alani, Benmari alani ,oturma alani

Kiralanan seyin ne icin Kullanilacagi : Kiralanan yer ekte yer alan Yemekhane Teknik
Sartnamesine / So6zlesme Isletme Kosullarina uygun kullanilacaktir.

Kiralanan gsey ile beraber teslim olunan demirbas esyanin beyani

KIRACIYA TESLIM EDILEN DEMIRBASLARVE KULLANIM URUNLERI
EKTE YER ALMAKTADIR.

1) 24.12.1980 giin ve 2361 sayih Kanunla degistirilen 193 Gelir Vergisi Kanununun 70, 94, 106. maddeleri geregince:

Tiiccar, serbest meslek erbabi ve Ciftciler, Ticari, Mesleki ve zirai isleri ile ilgili olarak yaptiklar: kira 6demelerinden % 25
oraninda gelir vergisi tevkifati yaparak vergi dairesine yatiracaklardir.

2) 488 sayili Damga Vergisi Kanunun degistiren 21.11.1980 giin ve 2344 ve 2367 sayili kanun geregince:
Mal sahibi ve kiract % 01,5, kefil i¢in % 07,5 olmak iizere mukavele miiddetine gore biitiin kira bedelinin binde 9 nispetinde damga
pulu yapistirlacaktir.



HUSUSI SARTLAR

I- KIRALANAN YER:

Isbu kira sdzlesmesi ile kiralanan yerler asagida siralanmustir.

a)Dudullu Yerleskesi Adres: Dudullu OSB Mah.Nato yolu Cad .No:265/1 Dudullu Organize San. Sitesi
Umraniye /ISTANBUL

Yerleskeler iginde kalan Dudullu Yerleskesi i¢cin toplam 315 m2 aktif iretim mutfak alan1 60 m2
Benmari alani ile 625 m2 Yemekhane oturma alani
Yemekhane oturma alani kiralanan yerler kiraya veren tarafindan revize edilebilir.

Kiraci kira miiddeti boyunca yukarida yazili tiim taginmazlar1 birlikte kiraladigini, kira miiddeti boyunca
(yenilenmesi halinde yenilenen yillar i¢cin de gecerli olmak iizere) tasinmazlardan birinin ayrilmasini
istemeyecegini, tek tasinmazi tahliye etmeyecegini bu nedenle kira bedelinin disiiriilmesini
istemeyecegini aksine hareket tarzinin akde aykirilik teskil edecegini buna karsilik kiraya verenin
miispet/menfi tim zararimi karsilayacagini pesinen ve gayrikabiliriicu beyan, kabul ve taahhiit eder.
Bunun yami sira kiralamis oldugu yerlerin higbirisinin isletmesinden sarfinazar edilemez birbirinden
ayrilmasini isteyemez.

II-KiRA BEDELI VE ODEME SEKLI

Aylik kira bedeli ilk y1l igin KDV HARIC ayliK vvuveueeeneenereeeneeeneeneeeneeeneeneeennen

...TL (olup, Her ayin 1 ila 5°i aras1 pesin olarak banka hesabina 6denecektir. Isbu bedel, takip eden yillar
kira bedelleri bir énceki kira yili Tiiketici Fiyat Endeksindeki (TUFE) 12 aylik ortalamalar1 degisim
oranina gore artirilacaktir.

III-KiRA SOZLESMESININ BASLANGICI
Kira sézlesmesi............. 2025 tarihinden itibaren baslar.

IV-KIRA SOZLESMESININ SURESI
Kira ,s6zlesmesi 3 yil i¢in yapilmistir. 3 yillik siire sonunda kira so6zlesmesi ayrica bir ihbar ve ihtara
gerek kalmaksizin kendiliginden sona erecektir.

V-KiRALANANIN KULLANIMINA iLiSKiN DiGER SARTLAR

1 — Kiralanan yer, ahara devir, ciro ve temlik edilemez, kismen dahi olsa bagkasinin istifadesine terk
edilemez, isyeri amaci disinda kullanilamaz. Yemekhane Teknik Sartnamesi / Sozlesme Isletme Kosullart
isbu sozlesmenin ayrilmaz pargasi olup, igerigi kira sézlesmesinin 6zel sartlarina dahildir. Kiralanan yer
ekte yer alan Yemekhane Teknik Sartnamesine / Sozlesme Isletme Kosullar1 uygun kullanilacaktir.
Yemekhane Teknik Sartnamesi / Sézlesme Isletme Kosullar1 *nin herhangi bir maddesine aykiriligin isbu
kira sozlesmesine de aykirilik teskil edecegi ve tahliye sebebi olarak kabul edilecegi hususunda taraflar
mutabik kalmiglardir. Kiralanan yerlere dair demirbas ekipman ve kullanim iiriinleri ihale dokiimanlarin
da ayrica belirtilmis olup kiraci eksiksiz olarak teslim alinmistir.

2-Sozlesmede belirlen Kiracilik sifati yalniz.....................ooooeinal, ‘ne ait olup sézlesmenin tarafi
degistirilemez, alt kiralama yapilamaz.



3- Kiralanan yerin emlak vergisinden gayri her tiirlii giderler kiraci tarafindan siirelerinde ddenecektir.
Giderlerin siiresinde 6denmemesi halinde, kiraya veren tarafindan yazili olarak 15 giin siire verilecek,
giderlerin yazili bildirme ragmen 6denmemesi halinde kirac1 temerriide diismiis olur ve kira bedeli gibi
tahliye sebebi gibi kabul edilmistir.

4- Kiraci kiraladigi yeri, kendi mali gibi kullanmaya, bozulmasi ve vasiflarin1 ve itibarin1 kaybetmemesi
icin her tiirlii 6zeni gosterip dnlemi almaya mecburdur. Kiralanan yerde yanic1 —patlayici —sug teskil eden
iirinler bulunduramaz, kanuna aykir1 amaclar i¢in kullanamaz.

5- Zamaninda 6denmeyen kira bedelleri i¢in kiraci aylik %5 oraninda gecikme faizi 6demeyi kabul ve
taahhiit eder, ayrica bir kira bedelinin zamaninda 6denmemesi halinde bulundugu doéneme ait tiim kiralar
muacceliyet kesbedecektir. Kira miiddeti sona ermeden tahliye talep eden kiract pesin 6dedigi kiralarin
iadesini talep edemez. Kiraci bunu simdiden kabul ve taahhiit eder.

6- Kira bedellerinin 6denmesini kiraya verenin belirtecegi yere yapilacak olup, Kiraya veren 6deme yerini
kiractya 6deme tarihinden 7 giin dnce yazili olarak bildirmek suretiyle her zaman degistirebilir.

7- Kiraci 3 (li¢) ay onceden bildirmek suretiyle kiralanani tahliye edebilir. Tahliye i¢in bildirim yapilmasi
halinde i¢inde bulundugu déneme ait tiim kira bedellerini 6deyecegini pesinen ve gayrikabili riicu beyan,
kabul ve taahhiit eder. Tahliye i¢in bildirim yapan kiraci, kiralananin yeniden kiraya verilmesi i¢in
kiralanan yeri gormeye gelenlere engel olmayacaktir.

Sozlesme siiresini sona ermeden Once kiralayan 3 (ii¢) ay onceden bildirmek suretiyle sozlesmeyi tek
tarafli olarak feshedebilir. Kirac1 bu durumda kiralayandan higbir hak ve talepte bulunamaz.

Kiralayanin miilk sahibi ile akdettigi ana kira sdzlesmesinin sona ermesi halinde bu soézlesmede
kendiliginden sona erecek olup, bu durumda taraflar higbir hak ve talepte bulunmayacaklarin1 gayrikabili
rlicu beyan, kabul ve taahhiit eder.

8- Kiraci, Kiralanan yer ile ilgili Dogalgaz elektrik —su giderleri i¢in sayag taktiracak ve bu bedellerin
0denmesinden sorumlu olacaktir. Gerekirse ekstra havalandirma sistemi kiraci tarafindan karsilanacaktir.
Bu giderlerin, kira bedellerinin 6denmesinin ve demirbas hasarlarinin teminati olarak KDV
DAHIL 6 ayhk kira bedeli kadar kesin Teminat mektubunu ya da KDV DAHIL 6 ayhk kira
bedeli kadar nakit teminati kiraya verene teslim edecektir. Isbu teminat mektubu her yil kira
bedelindeki artig nispetinde arttirilacaktir. Yeni teminat mektubu eski teminat mektubunun siiresinin
dolmasindan evvel en ge¢ 10 giin once yenilenmedigi takdirde, kiraya veren teminat mektubunu paraya
cevirme hakkina sahiptir.

Kiralananda ve demirbaslarda bir hasar meydana geldiginin kiraya veren tarafindan tespit edilmesi
halinde ya da kira bedellerinin 6denmemesi halinde isbu hasar derhal kirac1 tarafindan giderilecek,
kiractya yazili olarak muayyen bir siire verilerek bu hasarin giderilmesi gerektigi bildirilecek aksi
takdirde teminat mektubu bagkaca bir ihtara yahut protestoya liizum kalmaksizin hasar bedeli kadar talep
edilecektir. Kiraci tarafindan her yil i¢cin yeniden teminat mektubu verilmedigi takdirde isbu husus kira
sozlesmesine aykirilik teskil edecektir.

9- Kiralanan Yer sadece resmi, kanuni ve akdi olarak izin verilen amaglar i¢in kullanilacaktir. Kiraci’nin
isini icra etmesine ve Kiralanan Yer’in kullanimina dair olan tiim izinler ve diger gerekli resmi izinler
Kiraci tarafindan masraflar1 kendisine ait olmak {izere alinacaktir.



Kiraya Veren’in, Kiralanan Yerde bazi faaliyetlerin icrasi i¢in verecegi olasi izinler, bu faaliyetlerin
uygulanmasi hususunda her ne suretle olursa olsun gerekli idari izinlerin saglanmasi anlaminda Kiraya
Veren’in hi¢ bir garantisi ve tesebbiisiinlii gerektirmemektedir. Bu itibarla Kiraya Veren s6z konusu
izinlerin verilmemesi ya da bunlarin iptalleri halinde hi¢ bir sorumluluk {istlenmemektedir. Kiract gerekli
izinleri alamazsa dahi kira 6demeye devam edecektir. Bu durumda kisa siire hari¢ kapali kalmasi halinde
kiraya verenin akti fesih ve tahliye etme hakki saklidir. Kiralanan yer ile ilgili her tiirlii resmi kurulustan
aliacak izin ruhsat v.s gibi islemler kiraci tarafindan tamamlanacak olup, bu islemlerin tamamlanmamis
olmasi kira bedellerinin 6denmesine engel degildir.

10- Kiraci dekorasyon, insaat ve teknik isler icin Dekorasyon ve Teknik Sartnamesine uygun yapilacagini
kabul ve taahhiit eder. Dekorasyon Teknik Sartnamesinde Kiralanan Yerin mimari olarak nasil
diizenlenecegi ve elektrik ve mekanik tesisatinin nasil tesis edilecegi tarif edilmistir. Kiraci, kiralayanin
talimatlarina uymak ve tadilatlara baslamadan 6nce dekorasyon uygulamalarin1 20 giinliik makul stire
icinde Kiraya Veren’e yazili olarak onaylatmakla yiikiimliidiir. Kirac1 her ne amag ile olursa olsun,
Kiralanan Yerin kat diizlemi disinda herhangi (asma kat yapilmasi, ¢ekme kat yapilmasi, depo yapilmast,
asma tavan Ustiine malzeme konulmasi, depolanmasi) bir seviyede kullaniminin yasak oldugunu kabul
eder.

Kiraci, dekorasyon uygulama projelerini 20 giin siire icerisinde Kiraya Verene onaylatmazsa ve
dekorasyona baglamaz ve siiresinde bitiremez ve ek siirede de bitiremezse Kiraya Veren sozlesmeyi fesih
etmeye, yeri baskasina kiraya vermeye, bu arada bos kalma sebebiyle veya daha diisiik kiraya verilmesi
halinde kay1p kiray1 talebe yetkili ve muhtardir.

Kiralanan yer i¢inde yapilmak istenen her tiirli tadilat kiralayana bildirim yapilmak ve onay alinmak
suretiyle gerceklestirilebilir. Onay alinmaksizin gergeklestirilen tadilatlar kira sozlesmesine aykirilik
teskil eder ve sozlesmenin feshi sebebidir. Kiract bu hususu simdiden kabul beyan ve taahhiit etmistir.
Kiraci en geg ..... /.....2022 tarihinde tiim tadilat ve dekorasyonu tamamlamakla yiikiimlii olup gecikilen
her giin i¢in kira bedelinin %S5 1 kadar giinliik cezai sart bedeli 6deyecektir.

11- Kiraci, s6zlesme ekinde bulunan demirbas listesini eksiksiz haliyle s6zlesme sonunda kiraya verene
teslim edecektir. tahliye sebebi olup, sigorta policesinin bir suretini kiraci kiraya verene teslim Kiraci isbu
demirbaslar1 sigorta ettirmek yiikiimliiliiglindedir. Sigorta ettirmemesi edecektir. Kirac1 yazili izinle
yapacagi tadilatlar icin kiralayandan hicbir nam altinda bedel talep edemez. Tahliye halinde yapilanlar
kiraya verenin tercihine gore bila bedel terk veya eski hale iade olunacaktir Kiralanan yer i¢inde yapilan
her tiirlii tadilat masrafi kiraciya ait olup, hi¢gbir nam altinda bedel istenemez. Kiralananin tahliyesi
halinde kiraya verenin tercih ve yazili talebi ile yapilan tadilatlar ana gayrimenkulde bila bedel
birakilacak yahut her hangi bir hasar /ziyana sebebiyet vermeksizin kiraci tarafindan sokiilerek kiralanan
eski hale getirilerek birakilacaktir. Mecurun eski hali fotografla ispat olunacaktir. Tahliye halinde
teslim teselliim belgesi diizenlenmedigi takdirde kiralayanin her tiirlii zararini talep hakki saklidir.

12- Kiraci kira tespiti davasi agamaz. Bu hakkindan simdiden feragat etmistir.

13- Kiraci, kira sézlesmesi kapsamindaki yiikiimliiklerinin (6denmeyen kiralar, masraflar, muhtemel
hasarlar, demirbas kayip ve hasarlari, idari para cezalar1 ve sair ile isbu sdzlesmesinden kaynaklanan
diger her tirli ylikiimliilik) yerine getirilmesi icin tasinmazin _kiralama bedeli nedeniyle verilen
........................... TL (ceeeveeeeeeeenneeesTiirklirast) tutarinda kesin_ve 1 vyil siireli  teminat
mektubunu kiraya verene teslim edilecektir.




Isbu teminat mektubu miiteakip yillarda kira iliskisinin devam etmesi halinde kira bedelinde artis
nispetinde arttirilacaktir.

Teminat mektubu siiresinin dolmasindan en az 1 ay o6nce yenisiyle degistirecek ya da siiresinin en
az 1 yil daha uzatilacaktir. Teminat mektubunun siiresinin dolmasindan evvel yenisinin kiraya verene
sunulmasi ya da siiresinin uzatilmamasi halinde kiraya veren teminat mektubunu paraya ¢evirme hakkina
sahip oldugu gibi isbu durumun kira sézlesmenin fesih sebebi oldugunu kiraci gayrikabiliriicu pesinen
kabul, beyan ve taahhiit eder. Teminat Mektubunun her ne sebeple olursa olsun paraya ¢evrilmesi halinde
kirac1 15 giin i¢inde ayn1 mahiyette teminat mektubunu kiraya verene sunmakla yilikiimlidiir.

Teminat Mektubunun paraya cevrilmesi halinde Kiralananda ve demirbaglarda bir hasar meydana
geldiginin kiraya veren tarafindan tespit edilmesi halinde ya da kira bedellerinin 6denmemesi halinde isbu
hasar derhal kirac1 tarafindan giderilecek, aksi takdirde teminat mektubu bozdurularak kiraya veren
tarafindan hasar bedeli irad kaydedilecek, bakiye kisim i¢in kiraci tarafindan 3 giin i¢inde ek teminat
mektubu yahut nakit teminat verilmedigi takdirde isbu husus kira s6zlesmesine aykirilik teskil edecektir.
Kiraciligin devami miiddetince hi¢bir borcun depozitodan mahsubu istenemez.

Teminat mektubu, kira sdzlesmesinin sona ermesi halinde kiralananin hasarsiz olarak teslim edilmesi ile
kiracinin herhangi bir borcunun olmadiginin karsilikli varilacak mutabakat ¢ercevesinde tespit edilmesine
ve devredilen ruhsatlarin geri devredilmesine miiteakip iade olacaktir.

14- Kira s6zlesmesinden kaynaklanan damga vergisi kiraci tarafindan 6denecektir. Damga
vergisini kiraya verenin odemesi halinde, kiraya veren oOdedigi miktari kiraciya rlicu etme
hakkina sahiptir.

15- Isbu kira sozlesmesi ile ilgili her tiirlii hukuki itilafin hal mercii ISTANBUL-Anadolu
MAHKEMELERI VE ICRA DAIRELERI’ dir.

Mezkir isyeri iki tarafin rizasiyla ve yukarida yazili sartlarla kiralanmis olduguna dair bu kontrat 2 niisha

olarak ISTANBUL’ da............. 2025 tarihinde tanzim ve teati edilmistir.
KIRACI KIRAYA VEREN
DOGUS UNIVERSITESI

MUSTEREK ve MUTESELSIL KEFIL

EK- Yemekhane Teknik Sartnamesi



MUSTEREK BORCLU VE MUTESELSIL KEFALET SOZLESMESI

Dogus Universitesi ile ............c.coeevieniininnnnn arasinda akdedilen ................... 2025 tarihli Kira
sO6zlesmesinin (Kampus binasi i¢inde yer alan yemekhane (-1. kat) ayrilmaz bir parcasidir.

Dogus Universitesi ile ...............ccccoonee.n. arasinda akdedilen ............. 2025 tarihli Kira
sOzlesmesinin miisterek bor¢lu ve miiteselsil kefili olduklarini kabul beyan ve taahhiit eder.

Kefil kefaletin Kiract .......................... ile miistereken ve miiteselsilen oldugunu; 6denmeyecek kira
bedelleri, demirbas hasarlari, elektrik, su dogalgaz bedelleri ve diger hasarlar, zararlar alacaklar igin
.............. /2025 tarihinden baglamak iizere 3+2 yil siire ile ve toplam ...................-TL
O Tiirkliras1) kira bedeli ile sinirli oldugunu gayri kabili riicu kabul beyan ve taahhiit
ederler. ............... 2025

KIRACI KIiRAYA VEREN MUSTEREK VE
MUTESELSIL KEFIiL

DOGUS UNIVERSITESI




